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N° de Oficio: 1458/2015/DIFR/SEDUE
Expediente N° 5-049/2015
Asunto: Fusion-Subdivisidn

INSTRUCTIVO

C. SONIA LAURA GOMEZ FLORES
5 de Mayo N° 864, Centro
Monterrey, N. L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de mayo de 2015-dos mil quince.

VIS T O .- El expediente administrativo No. $-049/2015, formado con motivo del escrito presentado por la C. SONIA LAURA
GOMEZ FLORES, en su caracter de PROPIETARIO, mediante el cual solicitan la autorizacion de Fusiéon-Subdivision, de los
predios siguientes; A).- Predio identificado bajo el expediente catastral numero 05-021-059, con superficie de 239.43 m2, e
cual se acredita con las siguientes documentales inscritas en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén : 1.-
Escritura Publica Numero 22,808-veintidos mil ochocientos ocho, de fecha 20-veinte de diciembre de 2013-dos mil trece,
pasada ante la fe del Licenciado Homero Antonio Cantu Ochoa, Titular de la Notaria Publica Nimero 71-setenta y uno, con
ejercicio en el Primer Distrito del Estado, inscrita bajo el nimero 1749, Volumen 288, Libro 70, Seccién propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 20 de febrero de 2014; 2.- Rectificacion de Medidas contenida en Acta Fuera de Protocolo Numero
173,159 de fecha 29-veintinueve de julio de 2014-dos mi catorce, inscrita bajo el nimero 4556,Volumen 111,Libro 92,Seccién
Auxiliares Unidad Monterrey, de fecha 07 de agosto de 2014 y 3.- Acta Aclaratoria contenida en Acta Fuera de Protocolo
Namero 176,333 de fecha 11-once de marzo de 2015-dos mil quince, inscrita bajo el numere 1773, Volumen 113, Libro
36,Seccion Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 26 de marzo de 2015, (estas dos Ultimas pasadas ante la fe del Licenciado
José Javier Leal Gonzalez, Titular de la Notaria Publica Numero 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito del
Estado),B).- Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 05-021-007, con superficie de 243.03 m2, el cual se
acredita con las siguientes documentales inscritas en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn: 4.- Escritura
Publica Numero 22,808-veintidos mil ochocientos ocho, de fecha 20-veinte de diciembre de 2013-dos mil trece, pasada ante
la fe del Licenciado Homero Antonio Canti Ochoa, Titular de la Notaria Publica Numero 71-setenta y uno, con ejercicio en el
Primer Distrito del Estado, inscrita bajo el numero 1749, Volumen 288, Libro 70, Seccion propiedad, Unidad Monterrey, de
fecha 20 de febrero de 2014, 5.- Rectificacion de Medidas contenida en Acta Fuera de Protocolo Numero 173,158 de fecha
29-veintinueve de julio de 2014-dos mi catorce, inscrita bajo el nimero 4548, Volumen 111,Libro 91,Seccién Auxiliares, Unidad
Monterrey, de fecha 07 de agosto de 2014 y 6.- Acta Aclaratoria contenida en Acta Fuera de Protocolo Numero 176,332 de
fecha 11-once de marzo de 2015-dos mil quince, inscrita bajo el nimero 1684,Volumen™ 113,Libro 34 Seccion Aﬂmhares
Unidad Monterrey, de fecha 24 de marzo de 2015, {estas dos ultimas pasadas ante Ja fe del Lice avier Leal
Gonzalez, Titular de la Notaria Publica Numero 111-ciento once, con ejercicio en el Pfimer Distfit C).- Predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 05-021-008, con superficie de 322.82 m2; el cu on las siguientes
documentales, pasadas ante la fe del Licenciado Jose Javier Leal Gonzalez, Titular de la N Namero 111-ciento
once, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado e inscritas en el Instituto Re istral y @atastral del Estado de Nuevo Leén:
7.- Escrltura Publica Numero 7,371-siete mil trescientos setenta y uno, de fecha 26-veintiséis/de enero del 2004-dos mil cuatro,
inscrita bajo el nimero 2607, Vo[umen 260,Libro 53,Seccion propiedad, Umdad Monterrey /de fecha 09 de marzo de 2004; 8.-
Rectificacion de Medidas contenida en Acta Fuera de Protocolo Numero 173 157 de fecha 29-veintinueve de julio de 2014-
dos mi catorce, inscrita bajo el nimero 4549 Volumen 111,Libro 91,Seccion|Auxiliafes, Unidad Monterrey, de fecha 07 de
agosto de 2014 y 9.- Acta Aclaratoria contenida en Acta Fuera de Protocolo Nimero 176,334 de fecha 11-once de marzod
2015-dos mil quince, inscrita bajo el numero 1659 Volumen 113,Libro 34,Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fech" )
de marzo de 2015.

Dichos predios se fusionaran en uno solo, para posteriormente Subdividirse en 03-tres porciones, mismos que-se
encuentran ubicados colmdantes a Ia calle 5 de Mayo en Ia Delegacmn Centro, D|str|to Urbano Centro, del Mumm
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CONSIDERANDO

Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra
ubicado en la en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Centro, ubicado en el Plano de Densidades como Densidad Alta
tipo D-12 donde se permiten hasta 150 viviendas por hectarea para la zona.

Que los predios en comento por su ubicacién pertenecen al Centro Metropolitano de la ciudad, el cual esta comprendido
entre Av. Constitucion, Av. Colon, Venustiano Carranza y la “Y” Griega, ya que de acuerdo al articulo 5 Fraccion VIl de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon que a la letra dice “Ef area urbana o urbanizada: superficie de suelo
ubicada dentro de los centros de poblacién que desempefie una funcién de habitacién, produccion, comercio o algin otro
tipo de servicio comunitario, y que forma parte del conjunto de edificaciones y trazado de calles, incluyéndose los cascos
antiguos y las superficies que aun no estando edificadas han sido objeto de la traza vial y urbanizacién con la aprobacién
de fa autoridad competente e instalacién de al menos dos de los siguientes servicios publicos: agua potable, drenaje
sanitario, manejo integral de aguas pluviales, alumbrado publico, energia eléctrica, transporte urbano, transito, sequridad
publica y recoleccion de basura se considera incorporada al Centro de Monterrey; Por lo tanto no se encuenfra dentro
de los S}lﬁﬁg\os q establgce eI articulo 201, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén es dacrr gue
no genera la obli f

usion’y subdivision de dichos mmuebles por las s:gurentes razones. INMUEBLE 860 ORIENTE. A fin de que esta casa
tenga mayor superficie de la que actualmente tiene. Este inmueble esta amparado por el expediente catastral 05-021-
059. INMUEBLES 864 ORIENTE Y 864 ORIENTE, INTERIOR A. A fin que cada una de estas dos casas habitacion tengan
su propio terreno, pues actualmente ambas estan edificadas sobre dos terrenos distinfos. Estos inmuebles estan

mparados por los expedientes catastrales 05-021-007 y 05-021-008. Ademéas de lo anterior, existe la posibifidad de
enajenar uno o varios de los inmuebles resultantes de la subdivision y para ello se requiere que los mismos estén
individualizados. "

De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por los solicitantes, se observa que en el predio se encuentra
construccion.

Que del proyecto presentado el Predio identificado bajo el expediente catastral numero 05-021-059 con una superficie de
239.43 m2, el Predio identificado bajo el expediente catastral numero 05-021-007 con una superficie de 243.03 m2 y el
Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 05-021-008 con una superficie de 322.82 m2 , se Fusionaran para
\formar un Lote con una superficie de 805.28 metros cuadrados y en este mismo tramite se Subdl\nda en 03-tres
“iporciones , resultando finalmente de la siguiente manera: Lote 1 con una superficie de 441.50 m2, Lote 2 con una
superficie de 194.38 m2 y Lote 3 con una superficie de 169.40m2 colindantes a la calle 5 de Mayo, en la Delegacion
Centro, Distrito Urbano Centro, del Municipio de Monterrey, N. L. ; asi mismo, para el predio resultante de la Fusion y de
acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Mumcnpm de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de
zona, que se clasifica como Densidad Alta D-12 en donde se permiten hasta 150 viviendas por hectarea, el proyecto
solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio a subdividir con area total
de 805.28 m2, resultan permitidas las 03-tres unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de |la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la subdivision es
la particién de un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de
poblacion en dos o mas, debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccion IV del numeral en
comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizaré la subdivision cuando ésta dé
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como resultado lotes con supetficie menor al lote promedio del area inmediata, con excepcion de que la zomﬂcacron

aprobada, la infraestructura del érea y el equilibrio-de la densidad de poblacion prevista lo permitan”.

VIl. Que en el presente caso, el Proyecto de Fusién-Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a
superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple
con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la subdivision
del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccién V, 6 fraccion 1V, 10 fraccion X,
11, 191 fraccion X, 220, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, 70y 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1,2y
3 fraccion Il y 155 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 10, 11, 12 fracciénitiLy 15
fraccion |, Inciso D) del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, la suscrita Secretario de Desarrolio
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. i

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusiéon-Subdivision en 03-tres porciones, de la siguiente manera:
el Predio identificado bajo el expediente catastral nimero 05-021-059 con una superficie de 239.43 m2, el Predio identificado
bajo el expediente catastral numero 05-021-007 con una superficie de 243.03 m2 y el Predio identificado bajo el expediente
catastral nimero 05-021-008 con una superficie de 322.82 m2 , se Fusionaran para formar un Lote con una-superficie de
805.28 metros cuadrados y posteriormente se Subdivide en 03-tres porciones , resultando finalmente el Lote 1 con una
superficie de 441.50 m2, Lote 2 con una superficie de 194.38 m2 y el Lote 3 con una superficie de 169.40 m2, colindantes a
la calle 5 de Mayo, en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Centro, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios publicos
necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacion debera plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 15-quince de en e 2015-dos mil qumce debera
respetar los siguientes alineamientos: Para 5 de Mayo, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. se prevé la
modificacion de los alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el pr dio. '

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos laf
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que eny eI presente cto se autoriza, ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarr 0 Urbano del Estado de Nuevo Ledn
establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parceracrones seran expedidas por la
autoridad municipal competente y tendran por objeto aprobar el nimero, superficie y dfmensrones de los lotes resultantes.
Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en ef término de digz’ ‘dias hébiles contados a partir de que
sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capmﬂo y tendra una vigencia de 130-ciento
treinta dias habiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio correspondiente
ante la Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

i¥ision aqui autorizada

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar nuevo tramite y
obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
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sefialados en el articulo 280, fracciones del | a IX incluyendo el ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dictdé conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo antericr de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios p estad en materia de Desarrollo Urbano. Notifiqguese personalmente

por conducto de los Notificadores adscritos a esta $€ , qui podran cum pllrla conjunta o lndlstmtamente O por correo

certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda yAi . See
N
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo  que entregue a una persona  que dijo llamarse

){H PCL\ ’I’t WN(V}-"LPI @ ML{‘ l’h" siendo las_“1° 2 horas del dia ! 5 del mes de ﬁiﬂ:ﬁ' del afio 2015.
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